Rzeczpospolita Nieruchomosci

ADAM ROGUSKI
edlug wstepnych
szacunkow firmy
redNet w ubie-
glym roku sprze-
danow Polsce 131 luksusowych
apartamentow, o 21 proc. wie-
cej niz rok wczesniej. Wedtug
analitykéw EY o luksusowym
apartamencie mozna moéwié¢
przy cenie rozpoczynajacej sie
od 4,7 tys. euro (ok. 20 tys. z})
za mkw. Najdrozsze lokale z
segmentu premium w Warsza-

«Zlotak4 oraz
Cosmopolitan
(odpowiednio
po lewej
i prawej stronie
Patacu Kultury
i Nauki)
to jedyne
luksusowe
wieze
mieszkalne
w Warszawie

Trendy | Polski rynek nieruchomosci premium bedzie rost szybciej niz rynki dojrzate

arszawa Sciga

inne stolice luksusu

wie uzyskuja ceny rzedu 9,5-
14,3 tys. euro (40-60 tys. z}) za
mkw. W zestawieniu z najwiek-
szymi rynkami to niewiele - w
Nowym Jorku gorne stawki
siegaja 100 tys. euro za mkw.,
Londynie ponad 8o tys., Pary-
7Zu ponad 60 tys. W Mona-
chium, Berlinie i Amsterdamie
to 30 tys. euro.

Atrakcyjny wskaznik

- Cena jest jednym z kilku
czynnikéw decydujacych o

tym, ze dany apartament
mozna uznac za luksusowy -
podkresla Anna Kicinska,
partner w dziale doradztwa
rynku nieruchomo$ci EY.
Kluczowymi cechami sg loka-
lizacja w najlepszej czesci
miasta, wysoka jako$¢ budyn-
ku (dobrze widziany jest
udzial uznanego architekta) i
wykoniczenia czy unikalny
widok.

Jak podkresla ekspertka, o
ile w Warszawie dominujg
transakcje na rynku pierwot-
nym, o tyle wysoka §rednia cen

luksusowych apartamentéw
na dojrzalszych rynkach
ksztaltowana jest przez trans-
akcje na rynku wtérnym - z
racji mniejszej podazy nowych
inwestycji.

EY szacuje, ze osiagniecie
peinej dojrzaloéci zajmie
warszawskiemu rynkowi nie-
ruchomosci luksusowych de-
kade. Analitycy oczekuja, ze
$rednie ceny apartamentow z
najwyzszej polki beda dalej
rosty, dzieki czemu za 3-5 lat
zostang osiagniete obecne po-
ziomy stawek z Amsterdamu i

Berlina, za 6-7 lat Monachium,
za10-11latParyzailondynu, a
za 16-17 lat Nowego Jorku.

EY wskazuje, ze na rynkach
mniej dojrzatych i z nizsza
premia za luksus oczekuje sie
szybszego tempa wzrostu cen
niz na dojrzalych rynkach.
Czym jest premia za luksus?
Analitycy definiujg ja jako sto-
sunek najwyzszej ceny nieru-
chomosci w segmencie luksu-
sowym do $redniej ceny w
segmencie popularnym. W
Warszawie ten wskaznik wyno-
si 6,3 wobec 7,6 w Amsterda-

11

mie, 7,9 w Paryzu, ponad 9 w
Londynie i Berlinie oraz ponad
11 w Nowym Jorku.

To oznacza, ze poza podkre->
$leniem statusu spotecznego
zakup luksusowego mieszkania
staje sie atrakcyjna lokata kapi-
talu.

Dwie wieze

Rynek nieruchomosci luk-
susowych w Warszawie to za-
réowno inwestycje budowane
.od zera, jak i obiekty rewitali-
zowane - np. dawne kamieni-
ce. W $cistym centrum stolicy
znajduja sie dwa flagowe pro-
jekty: wiezowce Cosmopolitan”
i Zlota44. Dominuja jednak
obiekty bardziej kameralne -
od kamienic po wille. Nieru-
chomosci z segmentu luksuso-
wego znajduja sie¢ w centrum,
na Starym Zoliborzu, Gérnym
Mokotowie, Starej Ochocie,
Wschodniej Woli i na Saskiej
Kepie.

W Cosmopolitanie najdroz-
szy apartament zostal sprze-
dany za 6 min z}, $rednia cena
za mKkw. siega teraz 31 tys. zl
wobec 25,5 tys. zt w 2014 1. Z
kolei w Zlotej44 kilka dni temu
sprzedano mieszkanie za bli*
sko 11 mln z}, co daje okoto 46
tys. zt za mkw. - w tej inwestycji
$rednia cena wynosi 30 tys. zi.

Czy w Warszawie jest miej-
sce na kolejne luksusowe
mieszkalne wieze? Anna Kicin-
ska wskazuje, ze na dtuzsza
mete barierg jest ograniczony
popyt. W Cosmopolitanie i
Zlotej44 dominujacy udziat w
zakupach maja Polacy.

- Cosmopolitan i Zlota44 to
projekty unikatowe, w §cistym
centrum Warszawy trudno
byloby znalezé grunty pod
kolejng inwestycje tego typu.®
Za to na Woli obserwujemy
dynamiczny wzrost segmentu
biurowego, wigec mozna sie
spodziewad, Ze niektére pro-
jekty planowane jako biurowe
zostang przeksztalcone w
mieszkaniowe - méwi Kiciri-
ska. e®
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