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OZNaj NOWQ—

—wizje luksusu

ZYOTA 44 to przestrzen kompletna, gdzie luksusowy
styl zycia rozumiany jest holistycznie. Apartamentowiec
zaprojektowany zgodnie z koncepcja well-being utatwia
swoim mieszkanicom aktywne, zdrowe i bezpieczne

zycie.

Welcome to luxury redefined

At ZEOTA 44 our holistic approach to luxury ensures our
residents’ wellbeing and promotes a healthy, active lifestyle.
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/ycie ponad miastem

ZY.OTA 44 to ikoniczny apartamentowiec, ktory na state
wpisal si¢ w panorame Warszawy. Adres ten redefiniuje
pojecie luksusowego stylu zycia. Spektakularne widoki
oraz $wiatowej klasy udogodnienia sprawiaja, ze kazdy

dzien na ZLOTE] 44 jest bezcennym przezyciem.

ZLOTA 44 is an iconic apartment building that has been
indelibly inscribed onto the Warsaw skyline. It redefines
the word ‘luxury’, offering spectacular views and world-
class amenities that ensure each and every day is a priceless

experience.

Hipnotyzujgcy
miejski
spektakl

Apartamentowiec ZLOTA 44 usytuowany jest w samym
sercu Warszawy. Dogodna, centralna lokalizacja daje
mozliwo§¢ korzystania z infrastruktury: lotnisko
miedzynarodowe, port obstugujacy samoloty prywatne
oraz dworzec kolejowy sa $wietnie skomunikowane
ze ZLOTA 44. W bliskim sasiedztwie znajdujg sie
prestizowe hotele, restauracje, sklepy i butiki, stynne
zabytki, a takze miejsca kultury i sztuki takie jak Teatr
Wielki i Opera Narodowa, Filharmonia Narodowa,
Muzeum Narodowe, czy Zacheta - Narodowa Galeria
Sztuki.

ZLOTA 44 is located in the heart of Warsaw and provides
easy access to Chopin International Airport, a secondary
terminal for private planes and charter flights, as well as
Warsaw’s Central Station. A range of prestigious hotels,
restaurants, shops and boutiques can be found nearby, with
world-famous heritage sites and centres for art and culture
all in walking distance, including the Grand Theatre
and the National Opera, the National Philharmonic, the

National Museum and Zacheta Art Gallery.



Geniusz architektury

Daniel Libeskind, urodzony w Lodzi w 1946 r., jest nie
tylko uznanym architektem, ale réwniez teoretykiem
architektury, muzykiem i scenografem. Swoje inspi-
racje czerpie z muzyki, filozofii i literatury. Jest mocno
zaangazowany w ksztaltowanie znaczenia architektury
jako istotnego elementu zycia. Wyklada na kilku uni-
wersytetach, aktywnie uczestniczy w wielu debatach
i dyskusjach na calym $wiecie. Wedlug niego miasto
powinno by¢ pelne wibracji, brzmienia i muzyki, a ar-
chitektura jest kluczowa w budowaniu tej dynamiki
- nastawiona na przyszlo$¢, optymistyczna, wyrazi-
sta, poruszgjaca emocje, mdéwigca w imieniu miasta
i ludzi, ktérzy w nim zyja. Projekty Daniela Libeskinda,
wielokrotnie nagradzane, kreujg charakter wielu miast:
Berlina, Nowego Jorku, Mediolanu, Toronto, Seulu, Sao
Paulo, Hong Kongu czy Singapuru, a obecnie réwniez

Warszawy.

Daniel Libeskind, born in 1946 in £.odz, Poland, is not only
a renowned architect, but also an architectural theorist,

a musician and a set designer. He draws his inspiration

from music, philosophy, literature, and poetry. Libeskind

is strongly committed to the propagation of architecture as
an important part of life. He lectures at several universities,
actively participating in many debates and discussions
around the world. He believes a city should reverberate
with sound and music, and that architecture is crucial
to an optimistic, expressive and evocative dynamic that
speaks on behalf of the city and its residents. The award-
winning designs of Daniel Libeskind have shaped many
cities: Berlin, New York, Milan, Toronto, Seoul, Sao Paulo,

Hong Kong, Singapore, and now Warsaw!




Ponadczasowa
idea—

.Koncepcja i projekt Ztotej 44
zrodzity sie w mojej gtowie,

Kiedy myslatem o miescie, ktorego
pickno zostato wskrzeszone

7 epok zniszczenia i ucisku.
Chciatem uchwyci¢ Warszawe
przesztosci i przysztosci w konkretny
ksztatt, oddac poczucie

wolnosci i afirmacji codziennego
zycia. Inspirowaty mnie przede
wszystkim tozsamosc tego niezwyktego
miejsca i potencjat,

jaki ma ono w sobie”

Daniel Libeskind, architekt
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/drowe otoczenie

Powietrze w apartamentach jest filtrowane dzigki specjalnemu systemowi ogrzewania,
wentylacji i klimatyzacji HVAC. Sprawne dzialanie zapewniaja dwie jednostki nawiew-
ne z rekuperacja, czyli odzyskiwaniem ciepla, ktére dostarczaja sto procent powietrza
z zewnatrz. Centrale zasilajace system sa wyposazone w specjalne filtry przeciwpylowe,
a bardziej zaawansowane rozwigzania znajdziemy jedynie w laboratoriach i salach operacyj-
nych. Nawiew §wiezego powietrza oraz wyciag powietrza po filtracji, zapewniaja dedykowane

dla kazdego z mieszkan kanaly nawiewne oraz kanaty wyciagowe.
Woda w apartamentowcu jest uzdatniana i filtrowana dzieki wlasnej stacji uzdatniajacej.

W windach zainstalowano nowoczesny system oczyszczajaco-dezynfekujacy Kone Elevator
Air Purifier. Zamontowany nad panelem sufitowym modut skladajacy sie z wentylatora, fil-
tréow ilamp UV zasysa oraz filtruje powietrze, a nastepnie redukuje wirusy, bakterie, zapachy
oraz zanieczyszczenia. System pracuje nieprzerwanie, oczyszczajac i dezynfekujac powietrze

w kabinach wind, co znaczaco wptywa na bezpieczenstwo mieszkancow.

The air in the apartments is filtered by a special HVAC heating, ventilation and air conditioning
system. Efficient operation is ensured by two air supply units that feature heat recovery and supply
one hundred percent of the air from outside. The central units supplying the system are equipped
with special dust filters. Only laboratories and operating theatres boast more advanced solutions.
Fresh air supply and air extraction after filtration occurs through dedicated air supply and exhaust

ducts.
Water is treated and filtered in the apartment building’s own treatment plant.

A modern Kone Elevator Air Purifier cleaning and disinfection system has been installed in the
elevators. Mounted above the ceiling panel, the module consists of a fan, filters and UV lamps.
It filters the air, reducing the risk of viruses, bacteria, odors and pollution. The system works
continuously, cleaning and disinfecting the air in the elevator cabins, which has a significant

impact on the health and safety of residents.
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Inteligentne wsparcie
w codziennych zadaniach

Apartamenty wyposazono w zaawansowane rozwigza-
nia technologiczne. Inteligentny system HMS (Home
Management System) pozwala na sterowanie wieloma
funkcjami w apartamencie: o§wietleniem, temperatura,
klimatyzacja, roletami i uchylnymi panelami okienny-

mi. Dostep mozliwy jest takze z poziomu smartfona.
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Inteligentne
wsparcie

System HMS potaczony jest z automatyka budynku,
dzieki czemu panele okienne zamkna sie¢ automatycznie,

gdy system wykryje silny wiatr lub mréz.

The HMS is linked to the building’s automation system so
that the window panels close automatically when strong

wind or freezing conditions are detected.
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Kazdy dzien to wyjatkowe
przezycie

Po wejsciu do przestronnego lobby, zaprojektowanego
przez samego Daniela Libeskinda, mieszkancéw ZLOTE]
44 wita concierge, ktory profesjonalnie dba o ich potrzeby.
Komfort zycia dodatkowo podnoszg calodobowa ochrona
irecepcja.

Lobby stanowi zaledwie zapowiedz luksusowych i niepo-
wtarzalnych wrazen zwigzanych z atmosfera, jaka panuje
w ZLOTE] 44. To stad prowadzi najkrétsza droga do piw-

niczki przeznaczonej do starzenia i degustacji win.




Pasja wina

ZLOTA 44 oferuje swoim mieszkanicom mozliwoé¢ zaku-
pu przestrzeni do przechowywania wina w profesjonalnej
piwniczce, ktora Igcznie moze pomiesci¢ ponad dziewiec
tysiecy butelek. Wszystkie lezakuja w pozycji horyzontal-
nej. Wino dojrzewajac lubi spokdj i cisze, wiec dostep do
piwniczki na ZLOTE] 44 jest maksymalnie ograniczony.
Sciany, strop i podloge zaizolowano materialem chro-
nigcym przed zmianami temperatury oraz membranami
paroszczelnymi. Piwniczka wyposazona jest w nawilzacz
Carel humiDisk utrzymujgcy stala, idealng wilgotnos¢
w przedziale szesc¢dziesigt pie¢ do siedemdziesieciu pieciu
procent.

Nie mozna wymarzy¢ sobie lepszych warunkoéw dla reali-
zacji pasji, jaka jest wino. Specjalnie zaprojektowang do
degustacji przestrzen mieszkancy wykorzystuja na spo-

tkania w milej atmosferze.
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Strefa sportowo-biznesowo-
-rekreacyjna

to 1800 m? przestrzeni z udogodnieniami na §wiatowym
poziomie, migdzy innymi z basenem o imponujacej diu-

gosci okoto 25 metrow.

Sport, recreation and business area

The 1.800 sq m sports, recreation and business area features world-class

features and facilities including an impressive 25-metre swimming pool.




Biznes, rekreacja i sport

Na milosnikéw aktywnego wypoczynku czeka silownia
wyposazona w $wietnej jakosci sprzet Technogym oraz
sala fitness. Potrzebe relaksu zaspokoi sauna finska lub
faznia parowa, a takze masaz w specjalnie zaprojektowa-

nej sali.

For active lifestyle enthusiasts there is a gym equipped with
high-quality Technogym equipment, as well as a weights
room. Relax in the building’s Finnish sauna and the steam
bath, or place yourself in the caring hands of an expert

therapist in our purpose-built massage room.

Na 400 m? tarasie znajduje sie caloroczne jacuzzi, w kté-
rym warto spedzi¢ chwile relaksu. Wygodne kanapy i fo-
tele to idealne miejsce na popotudnie z ksigzka, ale tez na
spotkanie biznesowe pod golym niebem. A wszystko to
w otoczeniu naturalnych traw i zielonej roélinnosci.

Przytulny zakatek w sercu metropolii.

You can relax all year round in the jacuzzi on our 400 sq m
terrace. Comfortable sofas and armchairs are the perfect
place to curl up with a book, or to hold an al fresco meeting.
Natural grasses and vegetation complete this cozy oasis in

the heart of the city.



Najmtodsi mieszkancy ZLOTE] 44 chetnie korzystaja
z sali zabaw usytuowanej na pigtrze wspolnym.

Dogodna, centralna lokalizacja ZLOTE] 44 to gwaran-
cja najlepszych placéwek edukacyjnych usytuowanych
w sgsiedztwie apartamentowca. Z oferty szkot i uczelni

skorzystaja starsze dzieci i studenci.

The youngest residents of ZLOTA 44 will love the playroom
shared by all residents of the building.

ZLOTA 44’s convenient, central location provides easy
access to the finest educational establishments located in the

vicinity, including secondary schools and universities.

Sala zabaw— Rzut pietra—
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01. Taras / Terrace
405,1 m?

02. Jacuzzi/ Jacuzzi
22,5 m?
03. Basen / Swimming pool
303,3 m?
04. Sauna / Sauna
14,0 m?
05. Laznia parowa / Steam room
6,9 m?
06. Gabinety masazu / Massage rooms
12,2 m?
07. Sala kinowa / Cinerma
44,3 m?
08. Sala rezydenta / Residents lounge
192,2 m?
09. Sala konferencyjna / Meeting room
36,4 m*
10. Klub dzieciecy / Kids club
37,7 m?
11. Sala cardio / Cardio room
60,7 m?

12. Sitownia / Gym
65,4 m*
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RoOozne oblicza relaksu

BisT o van [T

ZLOTA 44 oferuje najwyzszej jakosci symulator do gry
w golfa, na ktérym na co dzien trenuja profesjonalni
golfisci. Mieszkancy majg do dyspozycji az szes¢ petno-
wymiarowych, osiemnastodotkowych pdl, ktére zostaty
zaprojektowane na wzor najstynniejszych resortow $wia-
ta: Congressional Country Club w Stanach Zjednoczo-
nych, Celtic Manor w Wielkiej Brytanii, Abu Dhabi Golf
Club w Zjednoczonych Emiratach Arabskich, Hazeltine - . : N

w Minnesocie, Oakmont w Pensylwanii, czy Royal

Tr Wielkiej Brytanii. ~ T o =
roon w Wielkiej Brytanii . g -
Tego typu symulatory to rozwiazania treningowe naj- Y i e
- =
wyzszej klasy, dajace golfistom wygodna i elastyczng b ' h, >
3 . .- . . .1 f"“ - gl M. i :
przestrzen, by trenowac i poprawia¢ swoje wyniki. Co ﬁ e— :; B d
wiecej, to doskonala okazja to treningu wiosng i przygo- .- -

|
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towywania formy na kolejny sezon letni. % i o ' -1%3 v 1Y
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Komfort spokojnej pracy

Mieszkancy ZLOTE] 44 wysoko cenig sobie komfort
pracy. W strefie sportowo-biznesowo-rekreacyjnej znaj-
duja sie dwie sale konferencyjne, ktére polaczone ze
sobg tworzg powierzchnie mieszczacg nawet kilkunastu

uczestnikdw spotkania.
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Aktywne poranki,
filmowe wieczory

Sale kinowa wyposazono w fotele legendarnej juz marki
Walter Knoll, a $ciany obito najwyzszej jakosci wloska
skorg oraz udekorowano pasami mosigdzu. W sali moga

odbywac si¢ kameralne projekgcje.



Mariaz stylu i surowego designu

Apartamenty wykonczone pod klucz zaprojektowane zostaly przez re-
nomowana londynska pracownie¢ architektoniczng Woods Bagot. Do
wykonczenia wnetrz uzyto kilku rodzajéw marmuru, starannie do-
bierajgc jego odcien, grubos¢ i czestotliwo$¢é wystepowania zyl. Wyko-
rzystano miedzy innymi wloskie Carrara i Calacatta, a takze pocho-
dzacy z regionu Lombardii Botticino Semiclassico. Zastosowano tez

pochodzacy z Afryki Black Aziza wydobywany w okolicy marokan-

skiej gory Jebel Aziza, od ktdrej zyskal swoja nazwe. Innym czarnym
marmurem zastosowanym we wnetrzach ZLOTE] 44 jest pochodza-
cy z Hiszpanii szykowny kamienn o nazwie Nero Marquina. Gléwnym
zalozeniem biura projektowego Woods Bagot bylo osiagniecie kla-
sycznej elegancji. Dzieki zastosowaniu najwyzszej jakosci marmurdw
w zestawieniu z drewnem debu i orzecha amerykanskiego apartamenty

zyskaly ponadczasowy charakter podkreslajacy wyjatkowo$¢ tego miejsca.
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Wieloletnia tradycja,
nowoczesny design

Wykonczone apartamenty ZLOTE] 44 wyposazono
w $wiatowej jako$ci sprzet marki Gaggenau. Firma od
330 lat dba o innowacyjnos¢, jakos¢ i perfekcje w swo-
ich produktach. Urzadzenia AGD opracowywano z naj-
wyzszg dbatoscig o detale. To wyjatkowe wyposazenie

domu.




Duze, przestronne wnetrza pozwalajg na dogodng aran-
zacje. Przestrzen dla rodziny, czy pokdj do pracy i nauki

zdalnej.

The large interiors allow for total freedom when arranging
your living space. They provide common spaces to be shared
by the whole family, as well as dedicated rooms ideal for

studying and working from home.




e ———]

The %&ﬁ-gﬁéﬁlﬁf the surrounding metropolitan land-
e

\pe-captivates both day and night.

e

T




Apartamenty pokazowe

H ARTUTITO

CALERIA G O C €
HEBAN LE®NARDA  carcransen s son

Apartamenty pokazowe ZLOTE] 44 to przyklady prze-

strzeni dopracowanych w kazdym szczegéle. O detale

z wyczuciem dbajg najlepsi projektanci. Wybierajac luk-
susowe meble, tkaniny i dodatki kieruja si¢ wyrafinowa-
nym gustem i stylem na §wiatowym poziomie. Podkre-
$lajg bezkompromisowy charakter wnetrz.

Za wyjatkowe aranzacje apartamentéw pokazowych
ZLOTE] 44 odpowiadajg: Galeria Heban, RC Design

i Carl Hansen & Sen. Eksponowane dzieta sztuki pocho-

dza z Leonarda Art Gallery i Artutito Art Gallery.




ZLOTA 44 oferuje réwniez apartamenty w standardzie
deweloperskim, ktére pozwolg na zaaranzowanie ich
w stu procentach zgodnie z wlasnym stylem i gustem.
Wryjatkowe, najwyzsze pietra ZLOTE] 44, ktoére miesz-
czg apartamenty w standardzie deweloperskim, to tak-
ze gwarancja najpiekniejszych widokéw. W tej kategorii
w ofercie sprzedazy znajduja si¢ jeszcze penthouse’y na

szczycie apartamentowca.




Dobra inwestycja

Zdaniem ekspertow, ale takze inwestoréw, luksusowy
apartament jest tym aktywem, ktére moze zyskiwa¢ na

warto$ci w najblizszych latach.

Warto$¢ nieruchomosci luksusowych rosta w ostatnich
latach przecigtnie o 6,2% rocznie, a czasem wzrost ten
przekraczal nawet 10% rocznie - wynika z analizy JLL,
firmy specjalizujacej sie w wieloaspektowych analizach
rynku nieruchomosci, ktéra przeanalizowata ceny luk-
susowych apartamentéw w Warszawie w oparciu o me-
todologie indeksu Case-Shiller. Sprawdzono zmiany
w wartosci apartamentdw, poréwnujac ceny transakcyj-
ne osiggane przez wybrane lokale na rynku wtoérnym,
z ceng zakupu apartamentu na rynku pierwotnym po-

czawszy od 2009 roku.

Jak wynika z danych JLL, az 75% wszystkich transakcji
sprzedazy w segmencie nieruchomosci luksusowych na
rynku pierwotnym w Warszawie w trzecim kwartale

2020 roku dotyczylo apartamentéow w ZLOTE] 44.
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Inwestorzy

Doséwiadczeni i wiarygodni inwestorzy

zapewaniaja stabilng realizacje inwestycji.

AMSTAR

Zalozona w 1987 roku, posiadajaca prywatny kapital firma Amstar nabywa i buduje nieruchomo-
$ci oraz zarzadza nimi zaréwno w Stanach Zjednoczonych, jak i na wybranych rynkach miedzy-
narodowych. Sila przedsigbiorstwa jest upatrywana w konsekwentnym przestrzeganiu $cislych
norm gwarancyjnych, przy utrzymaniu wysokiego poziomu elastycznosci i skutecznosci dziatan
w dynamicznie zmieniajgcym si¢ otoczeniu globalnych inwestycji. Amstar jest prywatng spotka

bazujaca na kulturze zaufania, uczciwosci i szacunku.

BBI Development
B 4

BBl DEVELOPMENT

BBIDevelopment S.A., spotka deweloperska notowana na Gieldzie Papieréw Warto$ciowych, laczy
w sobie doswiadczenie i nowoczesno$¢. Wyréznikiem wszystkich realizowanych projektéw sa ich
unikalny charakter oraz atrakcyjna lokalizacja. Firma zrealizowala tak wyjatkowe inwestycje, jak
Rezydencja Foksal, Nowy Plac Unii czy Centrum Praskie Koneser. Kompleksowa realizacja tych
przedsiewzie¢ czyni z BBI Development S.A. jednego z najwi¢kszych inwestoréw na rynku

deweloperskim, w szczeg6lnos$ci na terenie Warszawy.

Opisy oraz wizualizacje zawarte w niniejszym dokumencie nie stanowig oferty w rozumieniu Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 1964 r., Nr 16, poz. 93 ze zm.) i zostaly udostepnione jedynie dla cel6w informacyjnych. Wizualizacje majg charakter wylacznie pogladowy i nie moga by¢ trak-
towane jako ostateczny projekt wykonawczy. Informacje o przedsiewzieciu deweloperskim pod nazwa ZLOTA 44 zostaly zawarte w prospekcie, zgodnie z Ustawg z 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz. U. z 2011 r., Nr
232, poz. 1377 ze zm.). Niniejszy dokument zostal przygotowany przez Ztota 44 sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie przy ul. Pulawskiej 2, 02-566 Warszawa, wpisana do rejestru przedsigbiorcéw KRS prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy KRS
pod numerem KRS 0000217238, z kapitalem zaktadowym w wysokosci 270.378.900,00 zt, NIP: 5252307249, REGON: 015814840

The descriptions and visualizations presented in this document shall not constitute an offer as defined in the Civil Code (Journal of Laws No. 16 of 1964, item 93, as amended), and are published solely for information purposes. The visualizations are purely illustrative, and cannot be
treated as final execution designs. Information about the ZLOTA 44 project is to be found in the prospectus, pursuant to the Act of September 16, 2011 on the protection of the rights of a purchaser of an apartment or a single-family house (J. L. 2011.Sec. 232, item 1377). This document
was prepared by Zlota 44 sp. z 0.0. with its registered office in Warsaw at Pulawska 2 Street, 02-566 Warsaw, entered in the register of entrepreneurs of the National Court Register by the District Court for the capital city of Warsaw, 12th Business Division of the National Court Register

under KRS No. 0000217238, with share capital PLN 270,378,900.00, NIP: 5252307249, REGON: 015814840

* stan na marzec 2021






ul. Ztota 44
00-120 Warszawa
+48 22 250 14 44
info@zlota44.com

www.zlota44.com
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